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1. Festsetzungen durch Planzeichen

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung | Vollgeschosszahl

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Gebaudetypus Bauweise

Maximal zulassige
Firsthdhe

Zulassige Dachform
und -neigung

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

1.2 MaR der baulichen Nutzung

0,4 Maximal zulassige Grundflachenzahl

Maximal zulassige Geschossflachenzahl

Zulassige Firtshohe, hier 9,0 m uber der
angrenzenden Verkehrsflache. MalRbezug ist die
mittlere Hohe aller angrenzenden oOffentlichen
Verkehrsflachen und die Firsthéhe.

FH 9,0, ax

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

T l
| | Baugrenze der Gberbaubaren Grundstiicksflache
e 4
é Nur Einzelhduser zulassig
0 offene Bauweise

1.4 Dachform und -neigung

SD 30° - 48° Satteldach mit 30° - 48° Dachneigung
WD 30° - 48° Walmdach mit 30° - 48° Dachneigung
PD 14° - 38° Pultdach mit 14° - 38° Dachneigung
ZD 14° - 38° Zeltdach mit 14° - 38° Dachneigung
FD 0° - 5° Flachdach mit 0° - 5° Dachneigung

1.5 Verkehrsflachen

2o Offentliche Verkehrsflache mit Angabe der Breite

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

1.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Z cecses : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
° ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@ Anpflanzen von heimischen Laubbdumen ohne Standortbindung

Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen und Strauchern

OooFoc ohne Standortbindung auf privaten Grundstiicken gemaf der
Pflanzenartenliste
AL Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
0 i zur Entwicklung von Natur und Landschaft
TTTTTTTTTTT

1.7 Flachen fiir Abwasserbeseitigung

O Flache mit Zweckbestimmung fur offene Graben zur
Beseitigung von Oberflachenwasser

1.8 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

2. Hinweise durch Planzeichen

%

Vorhandene Grundstlicksgrenzen

7 Vorgeschlagene neue

\\7/ Grundstlicksgrenzen
Vorgeschlagene Gebaudestellung mit
Firstrichtung
I:l Vorgeschlagene Garagenstellung

Sichtdreieck fur Sichtfelder gem. EAE

3. Textliche Festsetzungen

3.1 Nebenanlagen

3.1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
Innerhalb von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Nebenanlagen nicht zulassig.

3.1.2 Garagen und uberdachte Stellplatze durfen ausschlielich in den dafiir festgesetzten Flachen
errichtet werden.

3.1.3 Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist im WA ein Stauraum mit mindestens
5,0 m Tiefe freizuhalten. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingefriedet werden.

3.2 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach den Bestimmungen des Landesrechts sind zusatzlich zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

3.3.1 Dachform, Dachneigung
Siehe Eintragung im Planblatt.

3.3.2 Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen
Die Anordnung von Einzelmodulen fiir Photovoltaikanlagen und von Kollektoren fir solarthermische
Anlagen muss in einer rechteckigen und zusammenhangenden Flache erfolgen.

3.3.3 Einfriedungen sind mit Sockel zuladssig. Die maximale Sockelhéhe betragt 15 cm. Die
Einfriedungen sind mit einem Abstand von mindestens 8 cm zur Sockeloberkante auszufihren.
Dieser Bereich ist offen zu halten darf nicht mit Netzen, Maschen usw. verschlossen werden.

3.3.4 Fir jede Wohneinheit bis 75 m2 ist mindestens 1 Stellplatz auf dem Baugrundstlick zu errichten.
Fir jede Wohneinheit Giber 75 m2 sind mindestens 2 Stellplatze auf dem Baugrundstlick zu errichten.

3.3.5 Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Garagen/ Carports und die
Zuwegungen zu den Gebauden sind mit wasserdurchlassigen Belagen oder Schotterrasen herzustellen.

3.5 Griinordnung

3.5.1 Die privaten Grundsticksflachen sind au3erhalb der erforderlichen Zugange, Zufahrten und
Stellplatze gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die gartnerischen MalRnahmen sind
innerhalb von 12 Monaten nach Bezug der ersten Wohneinheit herzustellen.

3.5.2 Auf privaten Grundstiicken ist pro Wohneinheit 1 heimischer und standortgerechter Laub-
oder Obstbaum im Zeitraum von 12 Monaten nach Bezug der ersten Wohneinheit zu pflanzen
und zu unterhalten.

Stammumfang mindestens 14-16 cm.

Pflanzen-Artenliste

Pflanzen-Artenliste zu verwendender Baum- und Gehdlzarten fiir Pflanzungen in privaten und 6ffentlichen
Grunflachen, insbesondere an Grundstiicksgrenzen und im Sichtbereich offentlicher Verkehrsflachen
(vorwiegend heimische, bodenstandige Baum- und Gehdlzarten sowie geeignete Bienengehdlze und
beerentragende Gehdlze fur den Vogelschutz.

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Quercus robur Stieleiche

Corylus avellana - Haselnul® Rosa arvensis Kriechende Rose
Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeilRdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Sorbus torminalis Elsbeere

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster Obstbaum z.B. Apfel, Birne, Kirsche

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

4. Textliche Hinweise

4.1 Grundwasser

Die Notwendigkeit zur Umsetzung von Malinahmen gegen das Eindringen von Grund- und
Schichtenwasser, sowie gegen Rickstau aus dem offentlichen Kanalnetz sind vom Bauwerber zu prifen.
Bei Erfordernis sind geeignete Mallnahmen zu veranlassen und zu verwirklichen.

4.2 Bodendenkmaler

Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich der Unteren Denkmalbehérde (Landratsamt
Neustadt/Aisch - Bad Windsheim) oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

4.3 Baumstandorte

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist ein Abstand von mindestens 2,5 m einzuhalten.

4.4 Geruchsimmissionen

Die von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind im gesetzlichen
Rahmen und entsprechend den Ausflihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten landwirtschaftlichen
Nutzung von den Bewohnern bzw. Bauwilligen als Bestand zu dulden.

4.5 Betrieb von haustechnischen Anlagen

Gemal Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) darf bei einem
Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe
folgende Immissionsrichtwerte fur Larm an betroffenen fremden Wohnraumen gelten:

Im WA : tags  (6.00-22.00 Uhr): 55dB(A)
nachts (22.00-6.00 Uhr): 40dB(A)
ImMI - tags  (6.00-22.00 Uhr): 60dB(A)
nachts (22.00-6.00 Uhr): 45dB(A)

Die Sicherstellung tber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen
Betreibern. Es gelten die Regeln der TA Larm.

4.6 Freiflichengestaltungsplan

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist den
erforderlichen Unterlagen ein Freiflachengestaltungsplan gem. Planvorlagenverordnung beizulegen.
Darin enthalten sein miissen Aussagen zur beabsichtigten Erschlie3ung, zur Stellplatzanordnung,
zur Lage und zum Umfang der begriinten Grundstuicksflachen, zur Befestigungsart der Flachen fur
Zugange, Zufahrten, Stellplatzen und Terrassen. Zu Arten und PflanzengréRRe der vorgesehenen
Gehdlze sowie Mal und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschiittungen und Abgrabungen.

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S
588) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI. S 689) und Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.02.2012 (GVBI. S. 30)
erlasst die Gemeinde Markt Dachsbach den Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 14
(Haller Nord)
als
SATZUNG

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.09.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 23.10.2013 ortsublich bekanntgemacht mit dem gleichzeitigen Hinweis auf die
Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2014 wurde in der Zeit von 06.02.2014
bis einschlieRlich 07.03.2014 durchgefihrt.

Die beruihrten Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig in der Zeit von 06.02.2014 bis einschlie8lich 07.03.2014 beteiligt.

3. Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.08.2014 den Entwurf des Bebauungsplans
einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 18.08.2014 gebilligt und die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauBG beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde die Beteiligung der berthrten Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 beschlossen.

4. Offentliche Auslegung und Beteiligung der beriihrten Behérden sowie der sonstigen beriihrten
Behorden

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2014 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2014 bis einschlief3lich 14.07.2014 &ffentlich ausgelegt.

Die berihrten Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB wurden
ebenfalls in der Zeit von 12.06.2014 bis einschlieBlich 14.07.2014 beteiligt.

5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und erneute Billigung eines iiberarbeitetn
Entwurfs

Der Marktgemeinderat hat nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung vom
17.09.2014 die Anderungen und Erganzungen gemal der Abwagungsbeschliisse gebilligt und die erneute
Auslegung und Beteiligung der berihrten Behoérden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4a BauBG beschlossen.

Der Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 01.10.2014 ortsliblich bekanntgemacht.

6. Erneute offentliche Auslegung und erneute Beteiligung der beriihrten Behérden sowie der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfs einschlieRlich der Begrindung
mit Umweltbericht in der Fassung vom 17.09.2014 erfolgte in der Zeit vom 09.10.2014 bis einschlielich
10.11.2014.

Die berthrten Behérden und die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden ebenfalls in der Zeit von
09.10.2014 bis einschlieRlich 10.11.2014 beteiligt.

7. Satzungsbeschluss

Der Markt Dachsbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 21.01.2015 den Bebauungsplan mit
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 21.01.2015 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 04.02.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ausgefertigt:  Markt Dachsbach, den __._ .2014

Hans-Jurgen Regus, 1. Burgermeister
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