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Gestaltung der Hauptgebaude

Im (WA 1) wird die Hohe Oberkante FuBboden im Erdgeschof3 von O
bis 40 cm Uber dem mittleren Gelandenivean gemessen an der

Hangseite festgesetzt.
Mit den Bauplédnen ist ein Geldndeschnitt vorzulegen in dem die Lage

Der Gebdude auf dem Baugrundstick ersichtlich ist.

Im (WA 2) wird die H6he Oberkante FuBboden im Erdgeschol3 von O
bis max. 60 cm Uber den StralRenniveau gemessen in der Mitte des
Baugrundstlicks festgesetzt.

Im (WA 1) wird die Dachneigung auf 36 — 46 Grad festgesetzt.
Die Firstrichtung ist wie im Planteil dargestellt vorgeschrieben.

Im (WA 2) wird die Dachneigung auf 42 — 52 Grad festgesetzt.
Die Fristrichtung kann variabel gestaltet werden.

Im Wohngebiet (WA 1) und (WA 2) sind Sattel und Walmdacher mit
roter bis brauner sowie grau bis anthrazit — farbenen Ziegel- und
Betondachstein — Eindeckung zugelassen.

Im (WA 1) sind Kniestdcke bis zu einer Hohe von 50 cm und im
WA 2 bis zu einer Hohe von 62,5 cm, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Dachsparren in Aullenputzebene, zugelas-
sen.

Gauben und Erker sind nur bei einer Dachneigung ab 40° aufwirts
zugelassen. Der Abstand zum Ortgang mul3 mindestens 1,5 m be-
tragen

Fur die Fassadengestaltung dirfen gro3fléachig keine grellen Farbtdne
verwendet werden. Fassadenverkleidungen, ausgenommen sind
Holzverkleidungen und Hauser in Blockbauweise aus Holz, sind nicht
zugelassen.

»Fur Gebaude die teilweise in die konzentrischen Kreissegmenten
der Bauverbotszonen des Kreisverkehrs hineinragen, sind Ausnahme-
genehmigungen zum Bau von Gebauden nach Art. 23 Abs. 2 zu be-
antragen”.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukdrper zusammen-
zufassen. Uberdachte Gartenlauben sind ohne geschlossene Wande
als eigenstandige Baukdrper bis zu einer Grundflache von 12 m?
erlaubt.
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Es sind nur Sattel- und Walmdéacher zugelassen. Die Dachneigung ist
dem der Hauptgebdude angenahert zu gestalten, eine Mindestnei-
gung von 30° ist einzuhalten.

Der Standort der Garagen ist wegen der Park- und Grinflachen in
den Zufahrtsstral3en vorgeschrieben.

Gestaltung der Grundstiicke

Die Hohe der Grundstlckseinfriedungen an &ffentlichen Verkehrs-
flachen wird auf 1 m senkrecht zu den Verkehrsflachen zugelassen.
Maschendrahtzaune, sind nur 1 m von der Grundstiicksgrenze zu-
rickversetzt und zu den offentlichen Flachen hin bepflanzt, zulassi-
gig.

Eine geschlossene Sichtschutz — Einfriedung zu den Nachbargrund-
stlicken ist nicht erlaubt.

Unmittelbare Zugange und Zufahrten zur Staatsstral3e sind nicht zu-
lassig.

Die Grundstiickseinfriedung ist vor der Garagenzufahrt auf der ge-
samten Garagenbreite auszusetzen, so dall die Stellpldtze (Stau-
raum) vor der Garage von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus direkt
zuganglich sind.

In Sichtdreiecken bei StraBeneinmiindungen im Baugebiet dlirfen
Anlagen und Bepflanzungen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschrei-
ten, ausgenommen sind Einzelbdume als Hochstamme.

In den Sichtdreiecken im Bereich der Kreisverkehrsanlage dirfen
Anlagen, Pflanzungen sowie Haufen und Stapel sich nicht mehr als
80 cm Uber die Fahrbahnebene erheben.

Bei der DurchfGhrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, daf3
Baume und Straucher in mind. 2,5 m Entfernung von Fernmeldelei-
tungen und den Kabeltrassen der Versorgungsunternehmen ge-
pflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden,
sind SchutzmalBnahmen mit den Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Die Grundeigentumer sind gehalten, die Versiegelung von Bodenfla-
chen auf ein Mindestmald zu beschranken. Es wird empfohlen, Gara-
genzufahrten in Pflastersteine mit Splitt- oder Rasenfugen auszubau-
en, so dal} Niederschlagswasser versickern kann.

Die Pflanzungen des Ortsrandes wie in Planblatt dargestellt wird
vom Markt Dachsbach durchgefihrt.




