3. Bauweise und Uberbaubare Grundstulcksflachen
©
1041 245 3.1 In der abweichenden Bauweise sind Gebaude entsprechend einer offenen
1@040 317 Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO zulassig. Eine Ladngenbeschrankung
I der Gebaude nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO besteht nicht.
e 'e 3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im GE, Gl, und im Gl,
?s\e 246 N aulerhalb der festgesetzen Baugrenzen zulassig.
Q Im GI1 ist § 9 des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) zu beachten.
235 53 3.3 Freistehende Werbeflachen und -pylone sind nur au3erhalb der festgesetzen
9 244 31813 privaten und 6ffentlichen Grinflachen zuldssig.
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4. Abstandsflachen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
Die Abstandsflachen nach den Bestimmungen des Landesrechts (BayBO) sind
P I a n b I att M 1 . 1 0 0 0 329 zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.
|
0‘? I~ 5. Ortliche Bauvorschriften
. ~~ (gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO)
241 21 ’ /'\\' y ~ 5.1 Einfriedungen sind nur im GE, Gl;, Gl, und Gl; zulassig.
S 3 ’ / = - ~ Einfriedungen sind mit Sockel zul&ssig . Die maximale Sockelhéhe betragt 30
N < / >~ cm Uber Gelande. Die maximale Hohe der Einfriedung betragt 2,0 Meter tber
& . ’ / =~ ~o - - ~ Gelande. Bezugshohe ist das jeweils tiefer gelegene angrenzende Gelande. Im
s Ny / =~ ~ S ~ 325 Gl, sind Zugange und Zufahrten an den westlichen Grundstiicksgrenzen zur
5 Ny / N S ~ ~ ~ . " . ;
< . / 4 N\ : ~. ~ offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Radweg und
238 ' ’/ [/ ’ \ / \~\\ ~ fur landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge nicht zul&ssig.
/ . L/ / - Ny
T~ i | /) )/ Gl, ~. N 5.2 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, wechseldem oder laufendem
240 / ~./ i / // / >~ Ny Licht sind unzulassig.
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' / , | / . ~~ 6. Festsetzung von Flachen fiur die Riickhaltung von Niederschlagswasser AUFSTELLUNGSVERMERKE
242 / / | S g ~. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
’ / /, 4 // ~~ N ~ 6.1 Es sind dezentrale Regenriickhaltebecken (RRB) fiir die Niederschlags- Qér?g;s:&?:ﬁgsggar: Mfrgt,_?g?gﬁggﬁgtggfe?%2;;,1 22u2£r11d1€tr):schlossen,
' N / ’ / 4 TH 9,00 m 324 \’\\’ ~ ~ v[\)/assibrﬂlnne:jhaltln:ﬁ_erhGe\_/v?rbeflr?Zr_mre& I\z/lu s(rg'lcrt]ttﬁgé b rten Der Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Veroffentlichung im
N o / / >~ ~ er uss ger rlachen Ist nac L erkbla zu bewerten. Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Uehlfeld am 25.04.2012 bekannt
fthauf,e/, / ; / ~< Die Bemessung von Regenrickhalterdumen erfolgt nach ATV - A 117. gemacht
S 23’?20,,(; / / ’\\,\‘ Die Betreiber der RRB miissen eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragen. '
.00
' = m / / \ ‘
I / / i i Dachsbach, den
§ Schrgaub& // \ ‘
l b zo',77 Ungs. | \ ‘ 7. Griinordnung
@
:f 20,00 / \ _ 1. Blrgermeister Hans-Jurgen Regus
) \ 7.1 Pflanzliste Randbepflanzung
I&’ 7 \ ‘
, \g : \ A) Baumarten:
&y gh ’ \ ‘ Acer campestre Feldahorn B) In der Sitzung am 27.06.2012 wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt
' < / J— Alnus glutinosa Schwarz-Erle und die Anwendung und Durchfiihrung des Verfahrens gemaR § 13 Abs. 1
~§’ /" g DNe—— Prunus avium Vogelkirsche BauGB beschlossen. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
& 321 /08 e .’,.,/"7’ ‘ Carbinus betulus Hainbuche geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (analog) wurde abgesehen.
< j N —T T Fraxinus Excelsior Esche
I £ F y ___,.,/"" Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
S / / [ e N Sorbus aria, magnificia Mehlbeere Dachsbach, den
N l g, / 2,00 m /) | 324/1 ———< — \ °
v ' ey A T 362 P — . ‘ B) Straucharten:
Q ~ e : . \ Cornus sanguinea Hartriegel ) . T
R /,/ _— 7 —— 3 \ Corylus avellana Haselnuss 1. Burgermeister Hans-Jirgen Regus
N - =] S971 i | | E Pfaffenhiitch
/ - - —— \ uonymus europaeus faffenhiitchen
/ - B — @ @ A\ g __—— e 359/2 \ ‘ ngL!strum vulgare Llnguste(
/ — e ] Lonicera xylosteum Heckenkirsche , _
’ . y o 3 361 — / > \\ ‘ Prunus padus Traubenkirsche C) Nach amtlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der _
_— e ———— g [~ Prunus spinosa Schlehe Verwaltungsgemeinschaft Uehlfeld am 27.06.2012 erfolgte die Auslegung
’ L/ - ————— A / - ‘ Prunus mahaleb Steinwsichsel vom 09.07.2012 bis einschlieRlich 10.08.2012 im Bauamt der Gemeinde
242/1 : 63 /,./”’ | | \ Rosa canina Hundsrose Markt Dachsbach und in der Verwaltungsgemeinschaft Uehlfeld.
’ - | / i \ R i Apfel Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurde mit
P | | i Gl \ osa viflosa prelrose Schreiben vom 02.07.2012 beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung
- GE i | - 3 L ‘ Rosa avensis Feldrose informiert
° ; o | I ' \ \\ %° Sambucus nigra Schwarzer Holunder '
o> o - / / 350/5 |- L \3 ‘ Viburnum lantana Wolliger Schneeball
3 R | I 08 S 359/3 \\ % ‘ Viburnum opulus Sch_neeball S Dachsbach, den
5 / 0,8 a ’ o) Crataegus monogyna Weissdorn eingriffelig
' / / / \ > 355 Crataegus Laevigata Weissdorn zweigriffelig
O / S | = Salix purpurea Purpurweide
228 / TA 12.00 3 / e ’ THI10.00 m \ F ‘ Salix viminalis Korbweide 1. Burgermeister Hans-Jirgen Regus
S / Yo m [ ’ -z Obstbaume 2ter Ordnung
e / ] 364 S ——— _ | | 359 | & ‘ z.B. Apfel, Birne, Zwetschke
/ . ~ . . :
£ / ~N | ‘ ; 3 D) Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 19.10.2012 mit den
’ / N 7.2 Pflanzliste bestehende Gehdlze
e e aotatetone . 7/ ~ . | Z Einwendungen und Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung und
7.3 Baumg}:upp'eAB' / » \\¢ X/ /ggq > | | or — A) Baumarten: der Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
Strauchgruppe B - spontane Vegetation L/ N H - H " HTR
’ ~ 90/) - / e .\\ | o i Betula pendula Sandbirke befasst und den Planentwurf mit Begriindung gebilligt.
\ 6 / ~ | =/ | Quercus robur Stieleiche
R o~ N | B3| ' i Vogelkirsch
() X 2/ | Prunus avium ogelkirsche Dachsbach. den
\ @/70,@ \ | [ | Carbinus betulus Hainbuche ’
® \ &@a% == S | €3] | Ulmus glabra Bergulme
3 ~ 6 O < | TE 8| |
\‘Qo ~ % S oM O £ B) Straucharten: 1. Birgermeister Hans-Jiirgen Regus
~ = = NG L -~/ Cornus sanguinea Hartriegel
~ e 369/1 = @ e Dy N Ry Ry, | T ———— ] Ligustrum vulgare Linguster
227 ~ N — e — e 359/6 Lonicera xylosteum Heckenkirsche
~ = . Prunus mahaleb Steinweichsel E) Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 19.10.2012 den
R il ieisleieelelciojistore oL e oL Rt Rosa canina Hundsrose Bebauungsplan Nr. 7 "Traishéchstadter Weg" mit Begriindung nach § 10
N -y = = = g Viburnum opulus Schneeball Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
v N L [ 7 ny T Crataegus monogyna Weissdorn eingriffelig
oc;oo L] Yy my s — Aubbach - bestehendes Bachbett = Crgtaegus Laevigata We!ssdorn zweigriffelig
L] y Salix spec Weide Dachsbach, den
=y :
= Y = =@ e fanaung Rettionstache == @ = e o v
= T e . %-gtgggfher ﬁ%m.texté. Fesisetzung = . ___s h @ .. =TQ@ = L@ = o8 7.3 Pflanzliste Bepflanzung Regenriickhaltebecken und Hochwasserretentionsraum
R rauchgruppe B - spontane Vegetation —==— - — L __ e == e L __
grupp p g e . 5 S __‘ _ - L= 9 1. Burgermeister Hans-Jirgen Regus
landwirtschaftliche Nutzfah Rad I A Baumarten:
fzeéuge, Rad-iund FuRweg Acer campestre Feldahorn
I . ] P
- pubembbl Lol L LT LT L T T 1 T 1 1 1 g e P o Doz e
« N . - Fraxinus Excelsior Esche F) Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 BauGB mit der amtlichen
369 Ulmus glabra Bergulme Bekanntmachung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Uehlfeld vom
07.11.2012 in Kraft getreten. Die Unterlagen wurden im Bauamt der
225 Q B) Straucharten: Gemeinde Markt Dachsbach und der Verwaltungsgemeinschaft Uehlfeld
% 375 Cornus mas Kornelkirsche ausgelegt.
Q 388 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
N Prunus padus Traubenkirsche Dachsbach, den
© Prunus spinosa Schlehe
»
Viburnum opulus Schneeball
Salix aurita Ohrchenweide N . i
Salix purpurea Purpurweide 1. Burgermeister Hans-Jirgen Regus
Salix viminalis Korbweide
376 Rhamnus frangula Faulbaum
366
7.4 Mindestqualitat der zu pflanzenden Baume, Straucher
6.
%7 Mindestqualitat der zu pflanzenden Baume - 16 bis 18 cm Stammumfang - in 3er Gruppen
o Mindestqualitat der zu pflanzenden Stammbuische - 175 bis 200 cm Hohe - in 3er Gruppen
™
o Mindestqualitat der zu pflanzenden Straucher - 2 x verpflanzt - 80 bis 100 cm hoch -
- 8 in 5er Gruppen
> 3
223 o 377 IV. Textliche Hinweise
™
NG 1. Grundwasser
Die Notwendigkeit zur Umsetzung von MaRnahmen gegen das Eindringen von Grund- und
S S Schichtenwasser, sowie gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanalnetz ist vom Bauwerber zu
© ™ prifen. Bei Erfordernis sind geeignete bauliche MalRnahmen vom Bauwerber zu veranlassen
o und zu verwirklichen.
N
W
S 2. Baumstandorte
zwischen geplanten und vorhandenen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist ein Abstand
o 368 von mindestens 2,5 m einzuhalten. a r a c s a c
Y
v
g’ o 3. Kabeltrasse
N T Zur 20 kV-Kabeltrasse der N-Ergie ist Abstand von mindestens 1 m fur Bauwerke einzuhalten.
Auskunft zur genauen Lage der 20-KV-Kabeltrasse erteilt die N-Ergie Netz GmbH, Hainstralle 34,
90461 Nurnberg (Tel: 0911/802-17005)
Auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt geandert 7. Umgrenzung von Fléachen fiir den Hochwasserschutz 4. Freiflachengestaltungsplan
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung (ugdgdAisRigﬁllrur;ngée:uV(\;/g‘;,serabflussesgungsanIagen Il. Hinweise durch Planzeichen lll. Textliche Festsetzungen Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag) ist den erforderlichen Unterlagen ein
vom 14.08.2007 (GVBI. S 588) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI. S 689) und Art. 23 der : : Freiflachengestaltungsplan gemaR Planvorlagenverordnung beizufiigen. Darin enthalten sein .
Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt Flache mit Zweckbestimmung fir ein Uberschwemmungs- 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO miissen Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur Lage und zum
geandert durch Gesetz vom 16.02.2012 (GVBI. S. 30) erlasst die Gemeinde Markt Dachsbach die Bebauungsplananderung g@ﬁ gebiet (Hochwasserretentionsraum), naturnah angelegt 5] Vorhandene Baukéroer mit Hausnummer .. Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, Befestigungsart der Flchen fiir Zugénge, naerun g
mit der BezeiChnung "Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 - Traishdchstadter Wegn _ Bepflanzung siehe textliche Festsetzungen Nr. 7.3 p 1.1 Im mit GE beZ.eichlj]eten Gewerbegebiet sind nur mcht erheb“ch belastigende Zufahr.ten.und Stellplﬁtzen, zu Art und Pflanzengrof&en der vorgesehenen Vegetation, evtl.
als Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssig. beabsichtigte Aufschittungen und Abgrabungen.
8. Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) B b p I N 7
SATZUNG Entwicklung von Natur und Landschaft 1.2 Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sowie Anlagen fiir kirchliche, 5. Bodendenkmaler ) e a u u n s a n r'
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 359/5 Flurnummer kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
) _ . o Bau NVO sind im GE auch ausnahmsweise nicht zul&ssig. gegenstande, Scherben und Knochen) miussen unverziglich der unteren Denkmalschutz-
I. Festsetzungen durch Planzeichen _ : Flache mit Zweckbestimmung fir ein ] Vorhandene Grundstiicksgrenze behdrde (Landratsamt Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim) oder direkt dem Bayerischen 1] - nn nn "
3. Bauweise Uberschwemmungsgebiet (Hochwasser- mit Grenzpunkt 1.3 Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind im GE auch Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden. ra I S Oc s a e r e g
Fullschema der Nutzungsschablone (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 und 4 BauNVO retentionsraum), naturnah angelegt ausnahmsweise nicht zulassig. G
6. Geruchsimmissionen
, . ©OOOBEO0T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von , . , . . o : i i . g ind i
_ _ a abweichende Bauweise g g , ; ! T 1.4 In den mit Gl bezeichneten Industriegebieten sind Gewerbebetriebe im Sinne Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind im
Art der baulichen Maf der baulichen ) wel uwel 000000000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz_ungen - Y;ésg)h:\aw?t S;eg;r;rrx_c;:z:c’g?:s:gen des § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Zu|égssig_ gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Ausfihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten
Nutzung Nutzung - GeschoRflachenzahl o ) ) siehe textliche Festsetzungen Nr. 7.1 Pflanzliste landwirtschaftlichen Nutzung von Nutzern der Gewebe- und Industriegebietsflachen zu dulden.
4. Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen Ortseingriinung ) o
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 1.5 Wohnungen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sowie Anlagen fiir kirchliche, P I a nsta n d . 1 9 1 O 201 2
Maf der baulichen Bauweise U Elachen fir die Erhalt kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 7. Werbeanlagen . . . .
N Grundfizch h Baugrenze der iiberbaubaren mgrenzung von Flachen fur die Erhaftung Bau NVO sind im Gl auch ausnahmsweise nicht zulassig. Innerhalb der der Anbauverbotszone (20 m entlang der Bundesstralte B470) ist Werbung gem. §
utzung - Grundflachenza Grundstiicksflach von Baumen, Strauchern und sonstigen L 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG) stalenrechtlich unzulassig
rundstuckstiachen Bepflanzungen - siehe textliche Festsetzungen Nr. 7.2 Hohenlinie mit Hohenangabe . , L o ' - : ' :
. - g \529-9\ iiber NN 1.6 Vergniigungsstatten im Sinne des § 9 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind im Gl auch Innerhalb der Anbaubeschrénkungszone (20m bis 40 m vom Fahrbahnrand der B470) ist
Héhenangabe 5. Verkehrsflichen Pflanzliste bestehende Gehdlze ausnahmsweise nicht zul3ssig. Werbung nur unter folgenden einschrankenden Bedingungen mdglich:
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9. Griinflachen -Werbung darf nur am Ort deer Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein. M 1 : 1 000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) B Sichtdreieck 1.7 Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind gemaR § 1 Abs. 9 Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager
C)ffentliche Verkehrsflache BauNVO auch ausnahmsweise nicht Zu|éssig_ (auch Fahrzeuge, Anhanger, Heuballen etc.) sind unzuIaSS|g.
1. Art der baulichen Nutzung Private Grinflache 2 Mah der baulichen Nut
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 8-9 BauNVO 3 i - vial> der baulichen Nutzung
land@iSEnartidls Offentliche Verkehrsflache
Gl | e Rack und Fuliweg mit besonderer Zweckbestimmung . 2.1 Fiir die Obergrenzen zur Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung
o) ndustriegebiet hier: landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge, Offentliche Grinflache gelten - entsprechend der Eintragungen im Planblatt - die Obergrenzen des § 17
sowie Rad- und FuBweg Abs. 1 BauNVO.
GE i : . o . .
Gewerbegebiet 6. Flichen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 10. Sonstige Planzeichen §.2 ,IE\ll\r}%l)lJtersch(;el_Ftlr;g riies_lMI.aR;]es der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 2
_ (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB) aunliviy 1t grundsatziich mogiceh.
2. Maf} der baulichen Nutzung .. . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 16-21BauNVO O Flache mit Zweckbestimmung fiir ein Regenriick- i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2.3 Hohe der baulichen Anlagen
haltebecken fiir die ffentlichen Verkehrsflachen, Immm § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen werden gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
Maximal zulidssige Geschof¥flachenzahl naturnah angelegt - Bepflanzung siehe textliche N . durch die im Planblatt eingetragenen Traufhéhen (TH) festgesetzt. .
? Festsetzungen Nr. 7.3 ;ngrﬁnlzung der Flachen die von Bebauung Als Hohenbezug gilt die mittlere Hohe des natlrlichen Gelandes der durch das P|anerste||ung: Thomas Kuhnl
reizuhalten sind ) jeweilige Bauwerk Uberbauten Grundflache. Diol.-I FH) - Architekt
0,8 Maximal zulassige Grundflachenzahl O Flache mit Zweckbestimmung fiir Elekrizitét (§ 9 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 FStG) Ipl.-INng. ( ) = Arcnite

Werbepylone sind mit einer maximalen Héhe von 12,0 m tber der Hohe des Weingasse 1 6
nattrlichen Gelandes am Pylonenstandort zulassig.

TH max. 10,0 m Maximal zulassige Traufhdhe 91462 Dachsbach
in Meter (hier 10,0 Meter)



