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Zeichenerklarung:

1. Art der baulichen Nutzung

I

SO

5000 ™~

1

2. MaR der baulichen Nutzung

z.B.
z.B.

= Sonstiges Sondergebiet fir Einzelhandel
gem. § 11 BauNVO

Geschossflachenzahl als Hochstmaf

Grundflachenzahl als Hochstmald
Fullschema der Nutzungsschablone:

Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Traufhohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

abweichende Bauweise gem. §22 Abs.2 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

GESAMTUBERSICHT M

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenbegrenzungslinien

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

©

Elektrizitat

©

6. Hauptversorqungs- und Abwasserleitungen

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser,
Lage im Plan ist nicht bindend.
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7. Grunflachen

- offentliche Grinflache

8. Sonstige Planzeichen

H . Grenze raumlicher Geltungsbereich

der 1. Anderung
I GSt I Flachen fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
L _

Fiir die Hinweise

bestehende Gebaude
\s T bestehende Grundstlicksgrenzen
355/1 Flurstlcknummern
L T Sichidreieck (10m/200m)

Textlicher Hinweis zum Bebauungsplan

1.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

Im Planungsgebiet dirfen
- keine Betriebe angesiedelt werden, von denen eine Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrale B 470 ausgehen konnte.
- Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtunﬁ) und Werbeanlagen nur so installiert
werden, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der B 470 ausgeschlossen ist.
- gegenﬂber dem StralRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larm oder sonstigen
missionen geltend gemacht werden.

Entlang der Bundesstralie gilt ein Bauverbot von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand
der B 470. Innerhalb dieser Zone durfen keine Hochbauten und Werbeanlagen errichtet
werden. Bauverbotszone §9 FStrG

Einer direkten ErschlieBung (Zugang oder Zufahrt) Gber die Bundesstrale B 470 wird
nicht zugestimmt.

Ist die Ableitung von Niederschlagswasser (Uberlauf Regenruckhaltebecken) in die Aisch
%eplant, ist eine Querung der Bundesstralte, mittels einer Rohrleitung, erforderlich.

berflachenwasser aus dem Baugebiet darf nicht den Entwasserungsanlagen der Bundes-
stralRe zugeleitet werden.

Mit geplanten Eingriinungen (z.B. Hecken, Baume 0.4.) ist zur Grunderwerbsgrenze der
BundesstralRe der Abstand nach BGB einzuhalten.

Es sind die zwischenzeitlich eingefiihrten Richtlinien flr passiven Schutz an Strallen durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009) einzuhalten. Werden Pflanzungen oder Baume
an bereits bestehenden, in der Verwaltung des Staatl. Bauamtes Ansbach befindlichen
Stral’en aulerhalb des StralRengrundstiickes geplant, darf dies nur im Einvernehmen mit
dem Staatl. Bauamt erfolgen. Die Abstandsgrenzen nach BGB sind einzuhalten, dies gilt
auch entlang von Feldwegen.Fur Baume ist vom Rand der Fahrbahn grundsatzlich ein
Mindestabstand von = 8,00 m (RPS, Seite 11 Bild 3) einzuhalten.

An der Einmindung der ErschlieBungsstrale ,Am Schulzentrum® ist in 10 m Abstand vom
Fahrbahnrand der StaatsstralRe ein Sichtdreieck auf 200 m Lange (gemessen in der
Fahrspurachse der Bundesstral3e) von sichtbehinderten Gegenstanden aller Art, auch
f\npﬂ%nﬁungen, mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen
reizuhalten.

Fahrrad- und Containerabstellplatze (z.B. Abfallcontainer) sind auf den Baugrundstiicken
nachzuweisen.

Im Bereich der 20 kV-Freileitung liegt eine Pflanz- und Baubeschrankung vor.
- Innerhalb der Bewuchsbeschrankung durfen keine Gehdlze mit einer max. Wuchshdhe
von 4,00m gepflanzt werden.

In Schutzzohnen der Leitungen der N-Ergie Netz GmbH dirfen Gelandeveranderungen,
insbesondere Auffillungen, nur mit deren Zustimmung erfolgen.

An der nordostlichen Grenze aullerhalb des Bebauungsplanes verlaufen mehrere
20-kV-Kabel. Ein Abstand von 1,00m zur Kabeltrasse ist von der Bebauung freizuhalten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsplatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50m einzuhalten.

Die Entwasserung des Geltungsbereiches hat im Trennsystem unter Berlicksichtigung
des gultigen technischen Regelwerkes zu erfolgen.

Es darf im Brandfall kein durch Léschmittel verunreinigtes Wasser in die Aisch gelangen.

Das Schmutzwasser soll Gber den gemeindlichen Mischwasserkanal zur Klaranlage
Gerhardshofen abgeleitet werden.

Das Niederschlagswasser der Straen- und Stellflachen sowie das Dachflachenwasser
ist nach den Vorgaben des § 55 (2) WHG getrennt vom Schmutzwasser zu sammeln
und in die Aisch einzuleiten, eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis ist im
Genehmigungsverfahren eigenstandig durchzufihren

In einer Entfernung von ca. 40m verlauft die Aisch, Gewasser 1. Ordnung. Mit hohem
Grundwasserstand muss daher zumindest bei extremen Hochwassern gerechnet werden,
eine teilweise Uberflutung des Baugrundstiickes kann nicht ausgeschlossen werden.

Der Betreiber ist fur den ggf. erforderlichen Schutz selbst verantworlich.

Hohenfestlegung M=1:500

Hohenbezugspunkt =
Teerkante der Stralle
gem. Bebauungsplan

o

Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5

1. Art der Nutzung

1.1 Das mit "SO" bezeichnete Baugebiet wird als sonstiges Sondergebiet fur Einzelhandel
im Sinn des § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.2 Zulassig sind:
- ein Lebensmittelvollsortimentmarkt
- ein Getrankemarkt
- eine Backereiverkaufsstelle mir Café
- eine Lotto/Totto-Annahmestelle mit Schreibwarengeschaft und Postagentur
- eine Reinigungsannahmestelle

1.3 Eie Gesamtverkaufsflache des Lebensmittelvollsortimentmarktes darf max. 1199 m?2
etragen.
Im Ubrigen ist kein weiterer grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb 1.S.d.§ 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zulassig.

1.4 Die nicht groRflachigen Betriebe missen unabhanig vom Lebensmittelvollsortimentmarkt
betrieben werden konnen.

2. MaR der baulichen Nutzung

O\}s#échstmaf& der baulichen Nutzung gelten die im Bebauungsplan festgesetzten
erte.

3. Bauweise

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise (a) im Sinne der offene Bauweise
%em. § 22 Abs. 2 BauNVO, die Lange von Gebauden darf 50m Uberschreiten.
ei Gebauden die langer als 50m sind ist die Fasssade farblich zu gliedern.

4. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

4.1 Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
und innerhalb der mit "GSt " gekennzeichneten Flache zulassig.

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen keine Hochbauten errichtet werden.
Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m
uber der Fahrbahnebene erheben.

6. Verkehrsflachen

Die besondere Zweckbestimmung und Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich
und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

7. Flache fir Niederschlagswasser- (§ 9 Abs. 1 Nr. 14) und Loschwasserriickhaltung

Die festgesetzte Flache fir ein Regenrlckhaltebecken dient der Rickhaltung und dem
verzogertem Ablauf von anfallenden Niederschlagswasser der Strallen- und Stellflachen
sowie des Dachwassers, welches nach den Vorgaben § 55 (2) WHG getrennt vom
Schmutzwasser zu Sammeln und in die Aisch einzuleiten ist.

Hierflr ist ein entsprechendes wasserrechtliches Erlaubnissverfahren erforderlich.

Es ist sicherzustellen, dass im Brandfall kein mit Loschmittel verunreinigtes Wasser in
die Aisch gelangt. Die im Plan dargestellte Lage und GrofR3e ist nicht verbindlich.

8. Schallleistungspegel - Immissionen

8.1 Die nachfolgenden Festsetzungen wurden auf der Grundlage der schallimmisionsschutz-
technischen Untersuchun derWoIngang Sorge, Ingenieur flr Bauphysik GmbH,
Sudwestpark 100, 90449 Nurnberg, Bericht Nr. 10410.1 vom 28.06.2010 erarbeitet.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle ange%ebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder "tags" (6:00
Uhr - 22:00 Uhr) noch "nachts" (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente L, [bB(A)] "

Richtung Richtung
Nordosten Sldosten

tags nachts tags nachts
6:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 6:00 Uhr 6:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 6:00 Uhr

64 49 62 47

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

*) Maldgebliche Bezugsflache fir die Umrechnung der betrieblichen Schallleistungs-
pegel ist die im Plan gekennzeichnete Betriebsgrundstiicksflache innerhalb der Bau-
gifenze sowie der Flachen fur Nebenanlagen des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel den Immisionsrichtwert an den mafRgeblichen
Immisionsorten um mind. 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

9. Gestaltung Orts- und StraBenbild

9.1 Einfriedungen
In dem Gebiet "SO" sind Einfriedungen mit maximaler Hohe von 1,80 m zulassig.

10. Freiflichengestaltung

10.1 Fir Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens Freiflachengestaltungsplane einzureichen.

10.2 Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen fur Baume
zu gliedern. Stellplatzflachen durfen nicht versiegelt werden (zulassig sind Naturstein-
oder Betonpflaster mit Rasenfuge, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine
Versiegelung des Bodens erforderlich ist.

10.3 Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstlicke, der 6ffentlichen
Grunanlagen und der offentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den Festsetzungen
des Grunordnungsplanes vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artenent-
sprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten nachzupflanzen.

Fur die Pflanz- und BegrinungsmafRnahmen sind standortheimische Pflanzen der
folgenden exemplarischen Vorschlagsliste vorrangig zu verwenden:

Streucher / Heister:

Roter Hartriegel - (1) - Cornus sanguinea  Str. 2x v. 60/100
Heckenkirsche - (2) - Lonicera xylosteum  Str. 2x v. 60/100
Liguster - (3) - Ligustrum vulgare  Str. 2x v. 60/100
Schlehe - (4) - Prunus spinosa Str. 2x v. 60/100
Hundsrose - (5) - Rosa canina Str. 2x v. 60/100
Haselnul - (6) - Corylus avellana Str. 2x v. 60/100
Weilddorn - (7) - Crataegus monogy. Str. 2x v. 60/100
Feldahorn - (8) - Acer campestre Hei. 2x v. 125/150
Baume:

Winterlinde - Tilia cordata H. 2x v. m.B. 10/12
Spitzahorn - Acer platanoides H. 2x v. m.B. 10/12

Gemeine Esche - Fraxinus excelsior H.2xv. m.B. 10/12

Pflanzbeispiel zur verdeutlich der Vorgaben einer dreireihigen Schutzpflanzung, 15m lang:
G Q@ @& @ @ (2 @ 6 1 1)
@ _©6 @ @ 2 @ 6 6 (1) (2
G 6 0O 1 @G @@ 6 6 @ @
Pflanzabstand: 1,50m Reihenabstand 1,00m
Die Heckenstruktur sollte mit einem Uberstellten Baum je Abschnitt aufgelockert werden.

11. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

11.1 Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauBG) sind auf dem Grundstuck Flur
Nr. 994/12 Gemarkung Dachsbach herzustellen. Ein dingliche Sicherung ist in einen
entsprechenden stadtebaulichen Vetrag zu regeln.
Dies Flachen muRen fur 6ffentlichkeit jederzeit zuganglich sein.

Verfahrensvermerke:

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17. Mérz 2010 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.5 , "Gewerbe- und Mischgebiet West", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24. Marz 2010 ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 in der Fassung vom 01. Juli 2010
wurden die Behorden und sonstige Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 06. Juli 2010 bis 06. August 2010 beteiligt.

3. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5, "Gewerbe- und Mischgebiet West"
vom 01. Juli 2010 wurde mit Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom 23. Juli 2011
bis 20. August 2010 offentlich ausgelegt.

4. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzun?\lvom 15. Dezember 2010 die Aufstellung des 2. Entwurfes
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 , "Gewerbe- und Mischgebiet West", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22. Dezember 2010 ortsiblich bekanntgemacht.

5. Zum 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 in der Fassung vom 01. Dezember
2010 wurden die Behorden un sonsti%le Trager offentlicher Belan%;e gemald § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 14. Dezember 2010 bis 01. Februar 2011 erneut beteiligt.

6. Der 2. Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5, "Gewerbe- und Mischgebiet West"
vom 01. Dezember 2010 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom
03. Januar 2011 bis 01. Februar 2011 emeut Gffentlich ausgelegt.

7. Zu dem geédnderten 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02. Februar 2011
wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 15. Februar 2011 bis 18. Marz 2011 erneut beteiligt.

8. Der 2. Entwurf zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 "Gewerbe- und Mischgebiet West' in
der Fassung vom 02. Februar 2011 wurde mit Begriindung gem. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 03. Marz 2011 bis 04. April 2011 ereut 6ffentlich ausgelegt.

9. Zu dem geanderten 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01. Juni 2011 wurden
die betroffenen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in
der verkurzten Zeit vom ............. 2011 DS oot 2011 erneut beteiligt.

10. Der 2. Entwurf zur 1./'-'\nderun%; des Bebauungsplanes Nr.5 "Gewerbe- und Mischgebiet West" in
der Fassung vom 01. Juni 2011 wurde mit Begriindung gem. §4a Abs. 3 BauGB in der verkiirzten
Zeitvom. .............. 2011 IS oo 2011 erneut offentlich ausgelegt.

11. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ..............cccoovceenee den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauBG in der Fassung vom 01. Juni 2011 als
Satzung beschlossen.

Markt Dachsbach, den ..........occovevienne.

Regus, 1. Blrgermeister

12. Der Satzungsbeschluss wurde am .............cooevvverrvnnniennn. gemaR §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauBG
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Dachsbach, den .........coccovvevienne.

Regus, 1. Burgermeister

Gemeinde Markt Dachsbhach
Landkreis Neustadt / Aisch - Bad Windsheim

Bebauungsplan Nr. 5 - 2.Entwurf zur 1. Anderung
"Gewerbe- und Mischgebiet West"

mit integriertem Grunordnungsplan
Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"

) §
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes gilt fur das Gebiet
"Gewerbe- und Mischgebiet West" der Gemeinde Markt Dachsbach.
Diese umfasst die Flur Nummern 1005 und 1007 sowie Teilflachen
der Flur Nummern 134 und 1008.

§2
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Planzeichnung M 1:5000/1000/500 mit Zeichenerklarung
und textlichen Festsetzungen
- Begriindung
- Umweltbericht

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt:
Minchsteinach, den 15.03.2010 / Geandert, den 01.06.2011

In%enieurbﬁro fir Bauwesen, Helmut Muiller, Dipl. Ing. (FH)
Wildenbergstrale 7, 91481 Miinchsteinach

Markt Dachshach, den .........coenmnmniinssnerinns

Regus, 1. Biirgermeister




