WEITERE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan 'gilt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvo

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNV0

MaB der baulichen Nutzung

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende HGchst-
werte fir die Grundfldchenzahl (GRZ) und die GeschoB-
fldchenzahl1 (GFZ): -

_bei zwei Yollgeschossen (Z = I + DG) GRZ 0,4; GFZ .0,8 im
E ' v " GRZ 0.6 GFZ 12 im
Die oben angegebenen H¥chstwerte gelten nicht, wenn sich
geringere Werte aus den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in
Yerbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ergeben.

Die Anzah] der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den
Eintragungen im Planteil wie folgt festgesetzt:

- ein-Vo]]gesdhoB und ein als YollgeschoR
* anzurechnendes DachgeschoB (Z = 14D = I1I)

-

-

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO, im abgegrenzten Bereich
Einzelhauser zulassig

Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art.7(5)
BayBO auf den im Plan gekennzeichneten Fldachen an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig, und zwar auch
dann, wenn sie mit Hauptgebduden verbunden werden.

Nebengebdude sind nur “in Verbindung mit. den Garagen zu-
gelassen. Bauhilitten sind nach Fertigstellung der Hauptge-
bdude unverzliglich zu beseitigen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldche unzuldssig. :

Bei ‘der Ausrichtung der Hduser soll auf die Modglichkeit
zur aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie geach-
tet werden. :

Bei der Erstellung des Hausanschlusses an das &ffentliche
Kanalnetz ist zum Schutz des Grundwassers vor Verunreini-
gung die fachgerechte Verlegung und der fachgerechte An-
schluB nachzuweisen.

Bei der Erstellung der Hduserreihe an der Erlanger StraBe
sind die Belange des passiven Ldrmschutzes verstdarkt zu
beachten. So sollen hier an der, der St 2414 zugewandten
Seite nur Nebenrdume untergebracht werden.Es sollen Larm -
schutzfenster der Klasse 3 eingebaut werden.
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5 Hohenlage der baulichen Anlagen

ol Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf grundsdtzlich
~ hbtchsten 30 cm Uber dem vorhandenen bzw. geplanten Stras-
senniveau der entsprechenden ErschlieBungsstraBe 1liegen.

517 Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Gelinde-
schnitt beizufigen.

6. Garagen und Stellpldtze

b1 Garagen sind nur innerhalb der auf dem Plan festgesetzten
Fldche bzw. in das Hauptgebdude einbezogen zuldssig.

.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlies-

: sungsstraBe besitzen, missen zu dieser hin (ab Hinterkante

Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von

mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe

hin weder eingezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen
abgeschlossen werden.

6.3 Der Stauraum von Garagen, die an ,h der Grundstiicksgrenze
aneinander gebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine
Kette oder dergleichen auf der =gemeinsamen Grundsticks-
grenze abgegrenzt werden. Der Stauraum muB eine einheit-
liche Fldche bilden. : .

6.4 Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind,
sind in bezug auf Hohe, Dachform, Materialien und Farben ein-
heit1ich zu gestalten. Fiir die Gestaltung ist die zuerst ge-
baute Garage maBgebend.

6.5 Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise
sind unzuldssig.

1 Dachform

751 Im P]angeb1et sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von ]
42° - 48° zuldssig.Im abgegrenzten Bereich sind Sattfeldacher und Walmdicher |
mit .einer Neigung von AZEAS“ZLﬂéssm,bzw‘wurde keine Dachneig. vorgeschrieben

7.2 ~  Dachvorspringe sind am Giebel bis zu  40cm und an der
Traufe bis max. 60 cm zuldssig.

7.3 Bei erdgeschossigen Nebengebduden (Garagen und Anbauten)
sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 28° bis 32°
und gleicher Eindeckung wie das Hauptgebdude zuldssig.

7l Die Ddcher sind mit rotem bis rotbraunem- Material einzu-
decken. Wellasbestzementplatten und d&hnliche Eindeckung
ist unzuldssig.

it Dachgauben sind zuldssig. Sie diirfen zusammen max. 1/3 der
Trauflange betragen.

7.6 Liegende Dachf lidchenfenster diirfen eine GroBe von 0,5 m?
nicht Uberschreiten.

vt S Sonnenkollektoren sind bis max. 40 % der gesamten Dach-
fldche zuldssig.

7.8 Im gesamten Planungsgebiet ist ein Kniestock bis max. 50 cm zu-
ldssig. -




